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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Nro 3525

18.5.2022

Kellokosken tagjamakeskuksen pohjoispuolelle asemakaavoitetaan uutta

asuinaluetta. Tavoitteena on, etta alueelle muodostuu laajaan rantapuistoon
tukeutuva pientalovaltainen asuinalue, josta on hyvat kevyen liikenteen
yhteydet Keravanjoen rantapuistoon ja Kellokosken keskustaan.
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Suunnittelualue sijaitsee Kellokoskella, noin 1,5 km Kellokosken keskustasta
pohjoiseen Linjatien ja Keravanjoen valisella peltoalueella. Leppasillan tie
rajaa suunnittelualuetta pohjoisessa. Etelassa suunnittelualue rajoittuu Rai-
viotien asuinalueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 30 ha.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan tavoitteena on lainvoimaisen Kellokosken osayleiskaavan
mukaisesti tiivistaa taajamarakennetta Kellokosken taajamakeskuksen
[dheisyydessa. Tavoitteena on muodostaa viihtyisaa ja monipuolista
asuinymparistéa mahdollistamalla erillispientalojen, kytkettyjen pientalojen,
paritalojen seka rivitalojen rakentaminen Joenrannan suunnittelualueelle.
Tavoitteena on, etta alueelle muodostuu laajaan rantapuistoon tukeutuva
pientalovaltainen asuntoalue, josta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet
rantapuistoon ja keskustaan. Kellokosken yleiskaavassa on mitoitettu
alueelle noin 135 asuntoa ja 400 asukasta.

Kaavahanke edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista siten,
etta kaavatydssa edistetaan kunnan kasvua mahdollistamalla monipuolinen
asuminen seka sopeuttamalla uudisrakentamisen ja kasvun tarpeet
olemassa olevaan rakennuskantaan ja maisemaan niin, etta seka vanha etta
uusi saavat lisdarvoa toisistaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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OAS rajaus
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Osallistuminen ja aineistot

Nahtavilldolon aikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisi-
vulle Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja maankayttd/Kaavoitus/Vireilla
olevat kaavahankkeet https.//www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937. Mate-
riaaliin voi tutustua Kellokosken kirjastossa ja Hyrylassa Tuuslnfossa.
Tuuslnfo palvelee Tuusulan paakirjaston rakennuksessa (Autoasemankatu
2, Hyryl4, Tuusula).

Osalliset voivat osallistua arviointitydhon ja esittaa mielipiteensa kaavan vai-
kutuksista ottamalla yhteytta suunnittelijaan seka lausua mielipiteensa tai
jattaa muistutuksensa nahtavillaolon aikana. Mielipiteet osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta tuli esittaa vimeistaan 6.5.2019.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu eteni kaavaluonnosvaiheeseen, jonka
Jjalkeen on nyt valmisteltu kaavaehdotus. Luonnoksen ja ehdotuksen nahta-
ville asettamisesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset pai-
kallislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajille tiedote-
taan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavillaolojen yhteydessa. Osalli-
set voivat jattaa asemakaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana muistutuk-
sen, joka tulee jattaa kirjallisesti. Muistutukset ja lausunnot liitetaan vastinei-

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.


https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937
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neen kaavaselostukseen, jonka perusteella kuntakehityslautakunta, kun-
nanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatoksen esitetysta asema-
kaavan muutoksesta.

Asemakaavaprosessin aikana on jarjestetty asukastilaisuus. Asukastilaisuu-
teen kutsuttiin lehti-ilmoituksella osalliset, kaavan suunnittelijat ja kaavasta
paattajat. Tilaisuus jarjestettiin tiistaina 9.4.2019 Kellokosken koululla klo 17-
20.00.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan ete-
nemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta lOytyy tietoa kaavasta ja
sen etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdol-
lisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset

e Asiantuntijaviranomaiset
o Tekninen lautakunta
e Tuusulan veden johtokunta
o |kdihmisten neuvosto
¢ Vammaisneuvosto
o Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta
e Rakennusvalvontajaosto
e HSL
e Mantsalan kunta
¢ Uudenmaan liitto
e Uudenmaan ELY -keskus
e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
e Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
e Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry

o Yrittdjayhdistykset
e Tuusulan yrittajat
o Kellokosken yrittajat
e Uudenmaan yrittajat
e Helsingin kauppakamari
e Tuusulan yrittajanaiset
o Kehittamisverkostot
o Kellokosken kehittamisverkosto
e Kotiseutu- ja asukasyhdistykset
e Tuusula-Seura
o Kellokoskiseura ry
e Me Kellokoskelaiset ry

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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e Viihtyisa Pohjois-Tuusula ry
e Energiayhtiot

e Caruna Oy

e Fortum Power and Heat Oy

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuk-
sia muun muassa suunnittelu- ja l@hialueen asukkaiden elinymparistodn ja
elinoloihin, rakennettuun ymparistdon ja likkenteeseen, luonnonymparis-
téon, virkistykseen ja kaavatalouteen seka laaditaan tarvittavat selvitykset
kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia
suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kunnan asiantuntijat seka muut
viranomaiset ja osalliset. Osalliset voivat osallistua arviointitydhdn sen ede-
tessa ottamalla yhteytta suunnittelijaan, lausua mielipiteensa tai jattaa muis-
tutuksensa nahtavillaolon aikana.

Suunnittelun taustatietoa

Suunnittelualueella on pienelta osin yksityisomistuksessa. Muilta osin suun-
nittelualue on kunnan omistuksessa olevaa paaosin rakentamatonta pelto-
ja metsaaluetta.

Kaava on tullut vireille kunnan aloitteesta. Kunnan tavoitteena on solmia
maankayttésopimus yksityisen maanomistajan kanssa.

Suunnittelualue on padosin asemakaavoittamaton. Suunnittelualueen kaak-
koisreunassa on kapea maakaistale, jolla on voimaissa rakennuskaava vuo-
delta 1967. Rakennuskaavassa kapea maakaistale on osoitettu maanviljelys-
alueeksi (MV).

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Ote suuﬁnittelualuéén asemakaavé tilanteesta. Suunnittelualue
on osoitettu kuvassa punaisella rajauksella.

Aluetta koskee oikeusvaikutteinen Kellokosken osayleiskaava, missa suun-
nittelualueelle on osoitettu lahivirkistysalueeseen (VL) tukeutuvaa pientalo-
(AP-2) ja erillispientalovaltaista (AO) asuntoaluetta. Osayleiskaavassa suun-

nittelualue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Yksityiskohtaisessa suun-

nittelussa alue on suunniteltava ymparistokuvaltaan monimuotoiseksi puu-
tarhakaupunkimaiseksi kayttaen erilaisia talotyyppeja.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Ote oikeusvaikutteiéésfa Kellokosken osayleiskaavasta. Sljunnitte[u—
alue on osoitettu kuvassa punaisella rajauksella.

Tuusulan yleiskaava 2040 on ehdotusvaiheessa, kaava ei ole viela lainvoi-
mainen. Yleiskaava 2040:ssa suunnittelualue on osoitettu I-vaiheen omako-
titalovaltaiseksi asuinalueeksi. Keravanjoen varteen on osoitettu rannan
suuntainen virkistysalue.

o . S i \
Ote alustavasta Tuusulan yleiskaava 2040 -kaavaehdotu

—

ksesta (kkl 13.2.2019)

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten

kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Suunnittelualue sijoittuu Uudenmaan maakuntakaavassa (voimassa olevien
maakuntakaavojen yhdistelma 2017) Kellokosken taajamatoimintojen alu-
eelle. Suunnittelualueen lansireunassa kulkee viheryhteystarve Keravanjoen
suuntaisesti.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
e Joenrannan alueen luontoselvitys, Enviro (2016)
e Kaavatyossa hyddynnetaan Kellokosken osayleiskaavan yhtey-
dessa tehtyja taustaselvityksia.

Yhteyshenkilét, lisatietoja

Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikkd, p. 040 314 2012.
Anne Olkkola, kaavoituspaallikké, p. 040 314 2014

etunimi.sukunimi@tuusula.fi
Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

-vireilletulokuulutus 3.4.2019

+OAS nahtaville 30 vrk, 4.4.- 6.5.2019

-nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla ja Viikkouutiset-lehdessa
-asemakaavan lahtékohdat & tavoitteet

-Osallisilla mahdollisuus jattaa mielipide suullisesti tai kirjallisesti

- Asemakaavaluonnos
- Kuntakehityslautakunta kasittelee asemakaavaluonnoksen
+ Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville 30 vrk
Lreres - Osallisilla mahdollisuus jattaa mielipide suullisesti tai kRirjallisesti
kevéat 2021 nahtavilldolon aikana

-Osallisilla mahdollisuus jattaad Rirjallinen muistutus nahtavilléolon
aikana

- Esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos

- kuntakehityslautakunta

+kunnanhallitus

-kunnanvaltuusto

- Valitusaika 30 paivad, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
e hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston padatoksesta

Hyvaksyminen

-Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan
ilmoitustaululla
Voimaantulo

2022

- Kaavaehdotus
-kaavehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk
- kuntakehityslautakunta & kunnanhallitus

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.



